Status: aktivne
Vlastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 680 m’
Typ zeme: rovina
Teritérium: Extravilan
Sirka pozemku: 20 m
Dizka pozemku: 34m
Uzitkovéa plocha: 230 m’
Zastavand plocha: 95 m’?
Podlahové plocha: 156 m’?
Skladové plocha: 50 m’
Stav: novostavba
Pocet izieb: 5
Energetickad ndrocnost Nizkoenergeticky
budovy:

Typ budovy: blokova konstrukcia

Typ vybavy: kompletne vybaveny
Terasa: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

725 000 €

dohodou

Kraj: KoSicky kraj
Okres: Kosice - okolie
Obec: Mala Ida
Ulica: Prvosienkova
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkovd plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Garaz: ano
Spajza: dno
Sklad: ano
Rok vystavby: 2021
Rok poslednej 2021
rekonstrukcie:

Rok kolaudécie: 2021
Pocet poschodi od 1
prizemia vyssie:

Celkova plocha: 230 m’
Terasa plocha: 24 m’
Pocet teras: 1
Pocet gardzi: 1
Plocha garéze: 50 m’
Pocet vonkajsich 3
parkovacich miest:

Vykurovanie - centralne: ano
Vykurovanie - podlahové: ano
Opticka siet: ano

Hladate kvalitné byvanie vhodné pre rodinu s malymi detmi, blizko mesta a predsa v kontakte s
prirodou? Pripadne tuzZite po dome v Kosiciach kvéli kvalitnej oblianskej vybavenosti, ale nedari sa



Vam? V tom pripade mame pre Vas riesenie.

Exkluzivne pontukame na predaj rodinny dom v Malej Ide, v Casti Pansky les, Prvosienkova ulica.
Nachadza sa na tichej ulici v priamom kontakte s lesom na rovinatom pozemku o vymere 680 m2
(20x34m). Jedna sa o novostavbu skolaudovant v roku 2021 pod prisnym dohladom externého
stavebného dozoru s dodrzanim vsetkych technologickych postupov (k dispozicii je kompletna
fotodokumentécia).

Dispozicia domu:

Dom ma zastavanu plochu 95 m2, pricom cista uzitkovy vymera je 156 m2, plus terasa 24 m2 a
dvojgaraz 50 m2.

Prizemie - vstupna chodba, samostatna spalfia s viastnou kupelfiou so sprchovacim kutom,
samostatné WC, kuchyna, obyvacka, sklad potravin, prestresena terasa 24 m2, schodisko.

Poschodie - chodba, hlavna spdlnia s walk-in satnikom, dve detské izby, samostatné WC, kupelha s
vanou, sprchovacim kitom a dvojumyvadlom, technicka miestnost.

Zabudovany nabytok a nabytok na mieru:

Dom sa predava zariadeny, vacSina nabytku je zabudovana alebo na mieru (po dohode je mozné
ponechat aj kompletné zariadenie). Na prizemi sa nachadza: 2x vstavana skriria vo vstupnej chodbe
(vesanie aj priestor na topanky), vstavana skrifia v hostovskej izbe, pracovny st6l na mieru,
kuchynska linka so vstavanymi spotrebicmi (varna doska 4x plyn, 2x indukcia), umyvacka riadu, rdra
na pecenie, mikrovinna rura, chladnicka s mraznickou, mrazni¢ka, digestor). Na poschodi: 2x
vstavana skrina v detskych izbach, kompletne zariadeny satnik, komody v hlavnej spalni. V garaZzi je
regalovy ulozny systém.

Hlavné prednosti nehnutelnosti:

Stkromie a pokoj - pozemok susedi iba s dvomi susedmi a priamo s lesom. Susedné pozemky su
kompletne zastavané - v okoli nehrozi dalsi stavebny ruch. Terasy susedov su orientované na opacné
strany, sukromie doplfia vysadeny vavrinovec.

Kvalita stavebnych materidlov - obvodové a nosné murivo z prémiovej triedy Ytong Statik. Zakladové
pasy vyviazané armokosSmi. Stropy aj strecha su 20 cm Zelezobetdnovy monolit pre Spickovu akustiku,
akumuldciu a doZivotnu stabilitu. Zateplenie fasady 20 cm mineralnou vatou, strecha chranena 40-60
cm spadovanym polystyrénom so zastrkovanim.

Tepelny komfort a podlahy - podlahové EPS (15 a 18 cm na prizemi, 5 cm na poschodi), findlna vrstva
tvorena anhydridovym poterom pre dokonalu tepelnu vodivost teplovodného podlahového kurenia a
idealnu rovinu pre krytiny.

Dokonala hydroizolacia - cely pozemok je profesionalne oddrenazovany. Kompletnou samostatnou
drenazou je chraneny aj cely obvod domu, ¢o garantuje 100 % suchu stavbu.

Prémiové okna a dvere - plastové okna REHAU Geneo Rau-Fipro X s izolacnym trojsklom, hlinikové
vstupné dvere so svetlikom (obojstranny antracit).

Smart technoldgie a komfort - kondenzacny kotol Bosch/Junkers s externym zasobnikom a obehovym



Cerpadlom (tepla voda okamzite). Rozvody vody, kirenia a odpadu z materialov REHAU, OSMA, HERZ.
Bezprievanova klimatizacia Samsung WindFree, exteriérové Zallzie Isotra s motormi Somfy, garaZova
brana Krispol - ovladatelné cez platformu Somfy TaHoma aj ovladace.

Elektroinstalacie a osvetlenie - hlavny rozvadzac na prizemi, podruzny na poschodi, kabeldz vedena
pod stropom. Usporné vnutorné aj exteriérové LED osvetlenie.

Bezpecnost - elektronicky alarm, kamerovy systém so zaznamom, pohybové, poZiarne aj zaplavové
senzory, videovratnik - vSetko prepojené s mobilnymi aplikaciami.

Murovana dvojgaraz (50 m?) - vystavba a kolauddcia v roku 2025. Vyjazd vedie priamo na ulicu (bez
potreby odpratavania snehu z prijazdovej cesty), postavena z DT tvarnic, Ciastocne zapustena do
terénu (stabilna teplota), strecha z nosnikov Steico, odvetrana plechova fasada. Vlastny podruzny
rozvadzac, 3 okna, bocné dvere, integrovany Wallbox na nabijanie EV a nosny regalovy systém.

Exteriér a zahrada:

Retencna nddoba - 6 000 | na dazdoviu vodu s cerpadlom na polievanie a prepadom do
kanalizacie, zber vody aj z oddrenaZovania pozemku.

Terasa (24 m?) - Zastresena plnym polykarbonatom, predpriprava na elektrickd markizu.

Detska zdéna - Certifikované ihrisko Jungle Gym s gumenou dopadovou plochou + druhd gumena
plocha za garazou (pre bazén/trampolinu).

Oplotenie - DT tvarnice a 3D pletivo.

Celkovo dom pésobi prijemne. Pod lesom, len 2 susedia, v tichej Casti obce s perfektnou obclianskou
vybavenostou - materska $kola, zékladna skola 1- 9 so Zékladnou umeleckou $kolou ZUS Medzev, 8x
detské ihrisko, 2x potraviny, pekaren, remeselny pivovar Harrenwald, pizzéria Idanka, pub Pohoda,
Hotel s restauraciou a wellness Slameny dom, kaviaren a salén krasy Ottima Vita, Fun- bazén pre deti
a wellness, Tenisové centrum a exteriérovy Padel, Golfové ihrisko, kostol, Bukovec vzdialeny 3 km.
Mald Ida je obec s velkym potencidlom, velkym mnoZstvom mladych rodin s detmi vsetkych vekovych
kategdrii, vloZeny do prijemnej okolitej prirody a s vybornou dostupnostou do Kosic (z troch stran -
Cez Bukovec/Basku, Peres$ a Sacu). Vzhladom na vsetky tieto vyhody maju nehnutelnosti v Malej Ide
velku investicnu hodnotu a poskytuju vysoku kvalitu byvania.




REALITNY MAKLER

Maklér : Mgr. Katarina Staregova
Telefon : 0915952044
E-mail: info@orangereal.sk



